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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD

AMPLIACION DE LA PARCELACION O LOTEO

. ""EL NARANJO'" O "LOS NARANJOS DE CURACAVI',

DENOMINADO "EL NARANJO TERCERA ETAPAM

REPERTORIO NUMERO: 11.156.-

En Santiago de Chlle, a veintiséis de Noviembre de mil nove-
cientos noventa vy tres, ante mi, VICTOR MANUEL CORREA
VALENZUELA, abogado, Notario POblico, Titular de la Dacimo
Novena Notaria de Santiago, con oficio en calle Hudrfanos namero
ochocientos treinta y cinco, segundo plso, comparece: Don LUIS
VENTURA CALDERON, chileno, casado, arquitecto, cédula nacional
de identidad nimero cinco millones ciento treinta y nueve mil
ochocientos cuarenta y siete guién cinco, domiciliado en calle
Nueva de Lyon nimero setenta v dos, oficina mil quinientos dos,
Santlago, actuando a nombre y en representacidn de la sociedad

"INVERSIONES E INMOBILIARIA VENCAL LIMITADA", rol dnico



tributario nimero setenta vy nueve millones novecientos noventa
y cuatro mil ciento noventa guidén dos, persona juridica del giro
que 1indica su nombre, de su mismo domicilio, mayor de edad,
quien acredita su identidad con la cédula mencionada, y expone:

PRIMERO: La sociedad "Inversiones e Inmobiliaria Vencal

Limitada" es duefa de la propiedad denominada lote nlmero
sesenta y dos a) ubicado en la Ex-Hacienda Curacavi, Comuna de
Curacavl, de la Provincia de Melipilla, segiin plano agregado al
final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Casablanca, correspondiente al afo mil novecientos noventa
y uno, bajo el numero sesenta y nueve, cuyos deslindes
particulares son los siguientes: Norte, en linea gquebrada con
propiedad rol nUmero ciento siete guién diecisiete vy otros
propietarios, en parte, y camino de por medio; Sur, en parte con
otros propletarios, camino interior de por medio, y propiedades
roles nameros clento siete guién once, ciento siete gquién
veintiuno, ciento siete guidn trece y con parcela namero
dieciséis del plano nimero sesenta vy nueve; Oriente, en linea
quebrada con propiedad rol nimero ciento siete guidn diecisiete,
con lote numero sesenta y dos b), con parcela sesenta y'uno,
camino interior de' por medlo, parcela nlUmero 'veintiﬁueve,
parcela numero uno, y en parte con parcela nimero dieciséis, vy
Poniente, con propiedades rol ndmero ciento cincuenta vy cuatro
guidn dos, y en parte con propiedades roles ciento siete guiédn
once y clento siete guidn vwveintiuno. Tiene una superficie
aproximada de mil ochocientos diez coma cuarenta hectareas. Lo
adquirid por compra a la Sociedad Agricola y Ganadera El1 Naranjo
Limitada, seglin consta en escritura piblica de fecha veinticinco

de Marzo de mil novecientos noventa y uno, otorgada en 1la

notaria de Santiago de don René Benavente Cash, inscrita a fojas
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trescientas sesenta y ocho vuelta, nimero guinientos treinta y
dos en el Registro de Propiedad correspondiente al afo mil
noveclentos noventa y uno en el Conservador de Bienes Raices de

Casablanca. SEGUNDO: El predio antes individualizado esta

acogido a las normas sobre divisién de predios riasticos que
establece el Decreto Ley tres mil quinientos dieciséis, de mil
novecientos ochenta, con arreglo al cual se ha subdividido una

parte del Lote nGmero sesenta vy dos a), formandose la

parcelacidén o loteo denominado "El Naranjo", el que también es

conocido con el nombre de '"Los Naranjos de Curacavi', gque se

conforma de ciento cuarenta parcelas o lotes de una superficie

no 1inferior a cerc coma cinco hectareas cada uno, cuyos

deslindes particulares constan en el plano de subdivisién

rspectivo, archivado con el ntmero doscientos sesenta y ocho,

y |

en el Registru de Propiedad correspondiente al afio mil
noveclentos noventa y unc en el Conservador de Bienes Raices de
Casablanca. En otra parte del Lote namero sesenta y dos a) se
ha efectuado 1la ampl'iacién de la parcelacidén o loteo "E1
Naranjo", antes individualizado, denominada "E1 Naranjo Segunda

Etapa", que se conforma de treinta y siete parcelas,

superficie no inferior a cero coma cinco hectareas cada una,
cuyos deslindes particulares constan en el plano de subdivisién

respectivo, archivado con el nimero seis, en el Registro de

Propledad correspondiente al afio mil novecientos noventa y tres
en el Conservador de Bienes Raices de Casablanca. A su vez en
otra parte del lote sesenta y dos a) se ha efectuado una nueva
ampllacidon de la parcelacién o loteo "E]l Naranjo", va sehalado,

denominada "El1 ©Naranjo Tercera Etapa', el cual tiene los

sigulentes deslindes: Al ©Norte, resto predio riustico Lote

sesenta y dos-a ex-Socledad Agricola y Ganadera E1 Naranjo

-



Limitada, hoy Sociedad Inversiones e Inmobiliaria Vencal
Limitada; al Sur, otros propletarios camino de por medio; al
Oriente, resto predio rustico Lote sesenta y dos-a ex-Sociedad
Agricola vy Ganadera El Naranjo Limitada, hoy Sociedad
InversioneS;eﬁanbbiliaria‘Vencal Limitada, y al Poniente, resto
predio ruastico Lote sesenta y dos-a ex-Sociedad Agricola vy
Ganadera El Naranjo Limitada, hoy Sociedad Inversiones e
Inmobiliaria Vencal Limitada, vy en parte parcelacién El Naranjo
Segunda Etapa camino interior de por medio. Esta ampliacidn se
conforma de treinta y siete parcelas de una superficie no
inferlor a cero coma clinco hectareas cada una, signadas con los
nameros cilentoe setenta y ocho al doscilentos catorce, cuyos
deslindes particulares constan en el plano de subdivisidn
respectivo, archivado con el nimero duinlientos sesenta y dos al
final del Registro de Propledad correspondlente al afo mil
novecientos noventa vy tres en el Conservador de Blenes Raices

de Casablanca. TERCERO: Por el presente instrumento, don Luis

Ventura Calderdn, en representacidn de la sociledad "Inversiones
e Inmobiliaria Vencal Limitada", Gnica interesada y propietaria
del loteo denominado "El1 Naranjo Tercera  Etapa", va
individualizado en las clausulas anterilores, viene en formular
el Reglamento Interno de Copropiledad por el gque se regiradn las
relaciones, los derechos y obligaciones de los propletarios que
adguleran las distintas parcelas de este loteo, el gue sera
obligatorio para toda persona natural o juridica que adguiera
alguno de estos inmuebles, para sus sucesores en el dominio y
para toda persona a quien el propletario conceda su uso o goce
0 que las ocupe a cualguier titulo. Este Reglamento se entendera
expresamente incorporado en cada una de las escrituras pﬁblica@

que se otorguen para la venta u otro titulo traslaticio o
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declarativo de cada una de las parcelas o lotes resultantes de

la subdivisidn efectuada. CUARTO: Cada propietaric sera duefio

exclusivo y absocluto de su parcela o lote Yy comunero en 1los
bienes afectos al uso comun que se indican en esta cl&dusula, en
proporcidn al valor de la paracela o lote que adguilera, senalado
en la clausula sexta. En todo caso, se deja constancia que todas
las parcelas quedan afectas a la prohlbicidén de cambiar de

destino el uso del suelo, conforme lo establece el Decreto Ley

agricolas y/o forestales. Los bienes comunes son los siguientes:
a) Los caminos interiores Y Sus correspondientes obras que
permiten la circulacién Yy acceso a cada parcela del loteo; b)
la red eléctrica, sus postes de concreto y luminarias del
alumbrado; c¢) Las instalaciones de agua potable compuesta por
un pozo denominado Los Boldos, con su correspondiente &rea de
acceso y/o trabajo y bomba individualizado como A-selis en el
plano respectivo, y red de distribucidén de las aguas en caherias
iInterconectada con la red del loteo "EI Naranjo" segunda etapa.
L.os derechos y obligaciones de los propletarios respecto de los
bilenes comunes, seran inseparables del domlnlio, uso y goce de
SUu proplio inmueble o parcela vy en consecuencia cada propletario
no podra gravar, enajenar, transferir, arrendar, ceder, dar en
uso, la parcela independientemente de estos derechos vy

obligaciones, ni adn a los otros propletarios. QUINTO: Seri de

exclusiva responsabilidad de los propletarios la mantencién de
los medidores de agua y de los remarcadores de energla eléctrica
que se 1instalen para medir los consumos proplos de sus
respectivos inmuebles. En caso de destruccidén o del mal

funcionamiento de alguno de estos aparatos, el Administrador

- - " e



procedera a su reemplazo o reparacldn con cargo al propletario

correspondiente. SEXTO: El derecho de cada propletario sobre 10s

bienes comunes es proporcional al valor de la parcela adguirida,
proporcidén gque gueda expresada en el sigulente cuadro de
porcentajes: Parcela numero ciento setenta y ocho, dos coma dos
mil novecientos treinta vy cuatro por cilento; Parcela numero
ciento setenta y nueve, dos coma dos mll noveclentos c¢incuenta
v sliete por ciento; Parcela nimero ciento ochenta, dos coma tres
mil setenta y uno por ciento; Parcela nimero ciento ochenta vy
uno, tres coma cuatro mil quinientos ochenta y ocho por ciento;
Parcela nUmero clento ochenta y dos, dos coma cuatro mnmil
quinienﬁos nueve por clento; Parcela nimero clento ochenta vy
tres, dos coma seis mil ochocientos velnticinco por ciento;
Parcela numero ciento ochenta y cuatro, dos coma cuatro mil
doscientos cincuenta por ciento; Parcela nUmero ciento ochenta
Y cinbo, dos coma seis mil ochocientos veinticinco por ciento;
Parcela nGmero ciliento ochenta y seis, dos coma ocho mil sesenﬁa
por ciento; Parcela namero ciento ochenta y silete, dos coma
siete mil trescientos noventa y siete por ciento; Parcela nGumero
ciento ochenta y ocho, dos coma cuatro mil gquinientos nueve por
ciento; Parcela numero clento ochenta y nueve, dos comaacinco
mil setecientos noventa y c¢inco por ciento; Parcela namero

ciento noventa, dos coma tres mil noveclentos cuarenta y uno por
ciento; Parcela numero ciento noventa y uno, dos coma tres mil
trescientos treinta y siete por ciento; Parcela ntmero ciento
noventa y dos, tres coma cuatro mil trescilentos cuarenta y uno
por ciento; Parcela numero ciento noventa y tres, dos coma tres
mil novecientos ochenta y siete por ciento; Parcela ntmero
ciento noventa vy cuatro, dos coma cinco mil ochocientds

dieciocho por ciento; Parcela nimero ciento noventa y cinco,
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tres coma nueve mil trescientos veintiuno por ciento; Parcela

numero clento noventa y seis, dos coma tres mil setenta y uno

por clento; Parcela nimero ciento noventa y siete, dos coma

siete mil ochocientos setenta y ocho por ciento; Parcela ndmero
clento noventa y ocho, dos coma tres mil ciento setenta vy seis
por clento; Parcela numero ciento noventa y nueve, dos coma ocho

mil trescientos setenta y dos por ciento; Parcela nimero

doscientos, dos coma nueve mil seiscientos cuarenta y nueve por

clento; Parcela numero doscientos uno, dos coma nueve mnmil

cuatrdcientos treinta y cuatro por ciento; Parcela nimero

doscientos dos, tres coma dos mil doscientos cuarenta por

ciento; Parcela nUmero doscientos tres, dos coma tres mil

doscientos cincuenta. y cuatro por ciento; Parcela nimero

dosclentos cuatro, dos coma nueve mil ochocientos nueve por

ciento; Parcela numero doscientos cinco, dos coma dos mil

noveclentos veintinueve por ciento; Parcela numero doscientos
seis, dos coma tres mil trescientos sesenta y cuatro por ciento:
Parcela nUimero dosclientos siete, dos coma cinco mil novecientos

cuarenta y sels por clento; Parcela nimero doscientos ocho, dos

coma sels mil setenta y nueve por ciento; Parcela nGmero

dosclentos nueve, dos coma cinco mil cuatrocientos veinticuatro
por ciento; Parcela nimero doscientos diez, dos coma seis mil
noveclientos ochenta por ciento; Parcela ntmero doscientos once,
dos coma dos mil novecientos setenta por ciento; Parcela nimero
dosclentos doce, dos coma tres mil quinientos veinte por ciento;
Parcela numero doscientos trece, tres coma cero ciento cuarenta
por ciento, y Parcela nimero doscientos catorce, dos coma tres
mil trescientos por ciento. TOTAL cien por ciento. Cada
propietario debera concurrir a las obligaciones por expensas o

gastos comunes por lguales partes, cualquiera sea la proporcién



que posea en los blenes comunes, independiente de su propio

consumo de agua Yy de energia eléctrica. SEPTIMO: Los

propietarios y ocupantes de las parcelas deberan usar y servirse
de los blenes comunes en forma prudente, de acuerdo a su destino
natural y ordinario y sin perjuicio del uso legitimo de lclns
demas propletarios. En especial deberd considerarse el hecho de
que estas parcelas constituyen un conjunto cerrado, con él
objeto de garantizar el maximo de seguridad y tranquilidad de
sus habitantes. No podran alterarse las canaletas de desaglie de
aguas lluvias de los caminos internos, ni impedir su normal
escurrimiento. En todo caso las obras de construccién y de
reforestacidén deberan ser presentadas previamente a la
administracidn, con el objeto de verificar el cumplimiento de
las disposiciones del presente Reglamento v de las normas o
especilficaciones gque la Asamblea de Propietarios hubiere dictado
en virtud de la clausula décimo cuarta de este Reglamento.

OCTAVO: Cada propletario usard su parcela en forma ordenada y

tranguila, y con el a&nime de velar por la tranquilidad v belleza
natural de la zona vy la comodidad de sus moradores se establece
que: a) ningdn propietario podra alterar el destino agricola que
tiene y debe conservar cada parcela, ni comprometer tampéco ei
propdésito de agrado o esparcimiento gue induce a cada titular
a la adquisicidn de las parcelas gque conforman este loteo; en
consecuencla queda prohibido la instalacién de fabricas o
industrias, la explotacidn del comercio, ganaderia, pertenencias
mineras, depdsitos de materiales, ni el aprovechamiento del
terreno en otros fines gque no fueren de cultivo agricola o
forestal; b) cada propletario u ocupante deberad velar por la
conservacidén y pureza del aire y debera evitar la introduccidn

vy mantencidn de materias, sustancilas, animales o acumulacidn de
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desperdicios o basuras que amenacen la salud, seguridad o
bienestar de los moradores o que generen olores o emanhaciones
que tengan influencia desfavorable sobre el goce de los bienes;
C) cada propietario deberd abstenerse de producir ruidos,
vibraciones o trepidaciones molestas, cualquiera sea el origen
del cual provengan; d) cada propietario debera abtenerse de
produclr, guardar o utilizar sustancias inflamables, corrosivas,
explosivas, comburentes, lrritantes, pirotécnicas u otras que
signifiquen un riesgo de incendio o dafio que amenace Jla salud.
lguales restricciones, prohibiciones y obligaciones regiran para
los arrendatarios y demds personas que tengan el uso y goce a

cualgquier titulo de 1las parcelas. NOVENO: Con el objeto de

cautelar los fines antes establecidos Yy el resgurado de las
normas sobre construccidédn de viviendas y cerramlento de cada
lote o parcela, se establece gue sera obligatorio para cada uno
de los propietarios las siguientes reglas: a) no se podran
levantar construcciones en el predio, salvo la que fuere
necesaria para la explotacién agricola o forestal o para la
vivienda del duefio o de su cuidador si lo tuviese, debiendo
culdarse de la calidad de la construccidn y de las normas
aplicables a su condicién segun la naturaleza, seguridad o
higiene. S5e permitira el uso de materiales como la piedra,
hormigén, 1ladrillo, adobes, madera de buena calidad - 1las
construcciones de madera o paneles simples deberan ser
revestidas con materiales tales como martelina, etcétera. En la
cublerta del techo no se permitira el uso de planchas de
aluminio, fierro galvanizado o asbetos cementos, salvo en forma
de tejuelas de buena.presentacién. La altua maxima permitida en
las viviendas no podra exceder de siete metros incluidos los

techos. Esta altura se medira desde el terreno natural hasta la

-

X e, ",
-‘-F



cumbrera o punto mas altoc del techo. Queda prohibido instalar
campamentos; b) no podran hacerse edificaciones, ni levantar
cobertizos a menos dilistancia gue la de diez metros de 1los
deslindes sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo cincuenta
y sels de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; c) el
cierre de cada parcela es a expensa de cada propietario, sin
perjuicio que puedan hacerlo en comin los duefios colindantes.
Queda prohibida la construccidn de paredes vy obras de
albafiileria o adobes para cerrar las superficies de cada predic.
Los cercos deben ser preferentemente de alambre, varas, rollizos
y otras formas proplas y naturales de separacidn que se emplean
en las Aareas rurales. El clerre de cada parcela debera
realizarse como maximo dentro de los sels meses sigulentes a la
compra de la misma; d) 1los accesos 1internos a las distintas
parcelas seran los gue se han previsto en el planc de loteo vy
que estan demarcados en el terreno, los cuales se entregaran
enparejados segln sus trazados, para gue permitan la circulacién
de los propletarios colindantes, quiénes deberan velar por su
debida conservaclén y mantenimiento en buen estado; e) cada
propletario deberad cortar y despejar las areas necesarias para
su construccidn y aprovechamiento de la tierra, respetando al
maximo los arboles y paisalje natural; f) queda prohibido cavar

o perforar pozos 1ndividuales en cada parcela del loteo. DECIMO:

Las infracciones graves a las restricciones, obligaciones vy
prohibiciones anteriores, podran ser reclamadas ante el arbitro
que mas adelante se designa, va sea por el Administrador o por
la Junta de Vigililancilia a peticidn de cualgquiera de 1los
propietarios. El Aarbitro queda facﬁltado expresamente para
aplicar multas a los infractores, las que deberan fluctuar entre

el equivalente en moneda legal a diez 'y cien Unidades de
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Fomento, en ausencia de esta medida reajustable, el Arbitro
determinara otra en sustitucién que represente el porcentaje de
inflacidn anual. La reincidencia podréa ser multada con el doble.

El destino de los valores obtenidos por este concepto sera el

que determine la Asamblea. UNDECIMO: La administracién del loteo
"El Naranjo Tercera Etapa", en especial de los bienes 1%
servicios comunes, estard a cargo de un Administrador y de una
Junta de Vigilancia. El1 Administrador podrd ser una o mas
personas natural o juridica actuando en conjunto. La Junta de
Vigilancia estara compuesta por tres propietarios elegidos por
la Asamblea y duraradan un aho en sus funciones pudiendo ser
reelegida parcial o totalmente en forma indefinida. EI1
Administrador durard un afio en el ejercicio de sus funciones Y
podra ser reelegido indefinidamente. Si al vencimiento de un
periodo del Administrador o de la Junta de Vigilancia, no se
procediere a una nueva designacidn por la Asamblea y mientras
esta no se realice, se entenderan prorrogadas las funciones
tanto del Administrador como la de los miembros de la Junta de

Vigilancia en forma automatica. DUODECIMO: Correspondera al

Administrador el cuidado y vigilancia de los bienes Yy servicios
comunes, el cumplimientoc de los acuerdos de la Asamblea y la
ejecucidén de todo acto urgente de administracién y conservacién;
preparara el presupuesto anual de entradas y gastos para ser
presentados a la Asamblea de Propietarios para su aprobacién,
recaudara de los propietarios lo que a cada uno corresponda en
las expensas o gastos comunes; representara en juicio activa Y
pasivamente a los propietarios con las facultades del inciso
primero del articulo séotimo del Cédigo de Procedimiento Civil,
en las causas concernientes a la administracién y conservacién

de los bienes comunes que se promuevan entre ellos; convocara

b ——




en forma ordinaria a la Asamblea de Propletarios en las oportu-
nidades que sefala el presente Reglamento y extraordinariamente
cuando lo estime de conveniencia o a peticidén de la Junta de
Vigilancia, actuard como secretario de todas las Asambleas de
Propietarios, llevando un libro de actas de las reuniones de

eata Asamblea. DECIMO TERCERO: E1 Administrador debera llevar

un libro de entradas y gastos, conjuntamente con un archivo de
documentos,.facturas, boletas v recibos, y debera rendlir cuenta
documentada de su administracidn en las oportunidades que se le
hayan fijado por la Asamblea, correspondiéndole a esta ultima

fijarle su remuneracidn mensual. DECIMO CUARTO: Para los efectos

de la administracidn de los bienes comunes, los propletarios se
reuniradan en Asamblea; las reunilones seran ordinarias o
extraordinarias, segin se estipula mas adelante. La Asanmblea
tendra 1las silgulentes atribucionés: a) supervigllar el
cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento; b)
elegir a los miembros de 1la Junta de Vigilanclia cuando
corresponda; C) Nombrar al Administrador y fijar  su
remuneracioén; d) aprobar el presupuesto de entradas y gastos que
presente anualmente el Administrador para atender a la
administracién, conservacién y mnmantencién de 1los bienes .y
servicios comunes; e) dictar las normas y reglamentos internés
que Sean necesarios para la adecuada aplicacidébn de este
Reglamento; f) fijar el valor de los cobros de agua y su

destino; g) aprobar la cuenta anual del Administrador. DECIMO

QUINTO: La Asamblea se reunird en sesidén ordilinaria una vez al

afio en el mes de Noviembre o© Diciliembre. LLas sesiones
extraordinarias se realizaran cuando 1o estime conveniente el
Administrador, o cuando lo haya solicitado la Junta de

Vigilancia o cuando la unanimidad de los propietarios acordaren
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reunirse. Las reuniones de la Asamblea se regiran por las
slguientes normas: a) la convocatoria se hard por el
Administrador con diez dias de anticipacidén a lo menos, mediante
un cartel colocado en la entrada del loteo, ademas se entregara
en cada parcela una ciltacidn escrita; la falta de recepcidn de
esta cltacidn no viciara de nulidad la celebracidén de 1la
Aéamblea; sl los propietarios hubieren acordado la reunién por
uﬁanimidad, no se requerlira citacidn alguna; b) la Asamblea sera
presidida por el propietario que haya sido designado en la
Asamblea anterior, a falta o impedimento de éste, la presidira
un mlembro de la Junta de Vigilancia y a falta o impedimento de
estos ultimos, por la perscna gue designe la Asamblea en el
momento. Ella se llevarad a efecto en el recint.o previamente
acordado para reallzar las sesiones; «¢) Para reunirse
validamente ordinaria o extraordinariamente sera necesaria la
concurrencila de la mayoria de los propietarios,.que representen
a lo menos los tres cuartos del valor del loteo o parcelamiento,
en el entendido que cada propietario tendrd un solo voto, por
cada parcela gue posea, gue sera& proporcional a su valor, que
es el que se senala en la tabla de porcentajes de la clausula
sexta; d) 1los acuerdos se tomaradn por la mayoria de los
propietarios concurrentes, gue representen a 1o menos dos
tercios del valor de parcélamiento o loteo, asi seran
obligatorios para todos los propietarios. Sin embargo, todo
aduerdo gque importe la modificacidédn del presente Reglamento o
la,impoéicién de gravamenes extraordinarios para los efectos de
realizar inversiones mayores, a Jjuicio de 1la Junta de
Vigilancia, requerira del voto conforme de la unanimidad de los
prbpietarios concurrentes o representados; e) la convocatoria

debera sehalar el lugar, dia y hora en gue se celebrara la



Junta. Si en primera citacidén no se reuniere el gudrum
correspondiente, regira la segunda citacién para treinta minutos
después, en el mismo lugar, formando qudrum con los gque asistan
y los acuerdos se tomardn por la mayoria absoluta de 1los
concurrentes y representados, cualquiera sea el porcentaje dél
valor del parcelamiento dque representen, esta circunstancgia
debera expresarse en la citacidén; f) la representacidn se hafé

por una carta poder simple. DECIMO SEXTO: La copia del acta de

la Asamblea celebrada en conformidad al presente Reglamento, en
que se acuerden el pago de expensas comunes, autorizada por el
administrador, tendr& mérito ejecutivo para el cobro de las

mismas. DECIMO SEPTIMO: Para los efectos de este Reglamento, se

reputard que los propietarios tienen sus domicllios en las
respectivas parcelas, en las cuales se podran hacer validamente
las notificaciones que procedan, aun cuando el interesado se
encuéntre ausente o la parcela esté arrendada o dada en

cualquier forma de uso o0 goce a terceros. DECIMO OCTAVO: Se

consideraran gastos comunes todos los necesarlos para la
administracién, reparacidn, conservacidn y uso de los bilenes
comunes. Se entenderd por expensas o0 gastos de administracidn,
la remuneracidn del personal necesario para 1la vigilancia vy
cuidado incluide el Administrador, los aportes previsionales que
les correspondan, los gastos proplos de la oficina Gde
administracioén, etcétera; por gastos de reparacidn se entenderén
los que se ocasionen por desperfectos o deteriloros de los bienes
comunes o por reemplazo de una pleza o artefaqto de éstos; por
gastos de conservacidén, los necesarios para el mantenimiento
normal o en perfecto estado de los bienes comunes, y por gastos
de uso, todos aguellos insumos requeridos en el normal

funcionamiento de los servicios que se prestan al conjunto.
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DECIMO NOVENQ: Cada propietario debera pagar la cuenta que le

corresponde en los gastos comunes y suministros de su parcela
dentro de los diez dias siguientes al cobro de 1la misma por
parte del Administrador. Si incurriere en mora en el pago, se
devengarad el interés maximo convencional para operaciones no
reajustables y una multa del diez por clento del valor adeudado,
los que se liquidarédn y se pagaran conjuntamente con la

obligacién principal. VIGESIMO: El Adminlistrador queda

exXpresamente autorizado para suspender el suministro de agua
potable y de electricidad a los propietarios gque no cumplan con
el pago del suministro o con el pago de las cuotas de las
expensas o0 gastos comunes. Para tal efecto procedera una vez que
haya transcurrido una semana desde la fecha de la carta en que
se le comunique gue esta en mora de pagar lo adeudado por estos
conceptos, mas 108 correspondientes intereses y multas; esta
comunicacién deberd ser puesta en conocimiento simultaneamente

4

a la Junta de Vigilancia. VIGESIMO PRIMERO: Cualquier dificultad

que se produzca entre el Administrador vy algin propiletario o

entre estos mismos, con motivo de 1la aplicacidébn, interpretacidn

con cualquier otra obligacién dque emana del Reglamento o de la
Asamblea, sera resuelto por un arbitro arbitrador sin ulterior
recurso, dque resolvera breve y sumariamente y sin forma de
Juicio. Sin perjuicio de lo anterior la Junta de Vigilancia
ejercera previamente sus buenos oficios para tratar de resolver
la dificultad planteada. Designase como arbitro arbltrador al
abogado don VICTOR BIANCHI PACHECO y a falta o0 negativa de éste

al abogado dona MONTSERRAT CONTOYA DEL VALLE; en ausencia de los

-~ .. hombrados, la Junta de Vigilancia pedira 1la deslgnacidén a la

- - 2
~
\'



Justicia Ordinaria, la cual deberda designar un arbitro de

derecho. VIGESIMO SEGUNDO: Las disposiclones de este Reglamento

prevaleceran sobre cualquier acto o convenio particular dgue
puedan celebrar propietarics entre si. La Asamblea de
Propiletarios podra dictar reglamentos especiales, sobre materias
especificas, como por ejemplo: la administracidén del servicio
particular de agua potable o 1la distribucidn de energia
eléctrica, ios.cuales se entenderan complementarios del presente
Reglamento. La Junta de Vigilancia tendra amplias facultades
para tomar acuerdos vy dictar normas de vecindad Vv buena
convivencla con la Junta de Vigilancia de la primera y segunda
etapa del loteo, en especial en lo que se refiere a la
adninistracidédn y funcionamiento de los servicios comunes, asi
como el agua potable, distribucidn de energla eléctrica vy
mantencidén de caminos. En lo no prevenido por este Reglamento,
ni en reglamentos especiales, regira en todo lo concerniente a
la admlinistracidén y demé&s normas de convivencila las
disposiciones sobre propiedad horilzontal contenidas en la Ley
seis mil setenta y uno, su reglamento y sus modificaciones

posteriores, en 1o que le fuera aplicable. VIGESIMO TERCERO: Los

propietarios gquedan obligados a avisar al Administrador de
cualquier transferencia del dominio gque hagan de sus parcelas.

VIGESIMO CUARTO: Con el fin de gque los propletarios del resto

del Lote sesenta y dos a) que quedd una vez practicada la
subdivisién de este predio conforme a los planos archivados con
el ntmero doscientos sesenta y ocho el afo mil novecientos
noventa y uno, nimero seis el afno mil novecientos noventa y tres
y‘nﬁmero quinientos sesenta y dos el ano mil novecientos noventa
y tres al final del Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de Casablanca, tengan en el -futuro un continuo vy
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permanente acceso a su predlo, don Lus Ventura Calderdn, en
representacidn de la sociedad "Inversiones e Inmobiliaria Vencal
Limitada', unico propletario actual del Loteo "E1 Naranhjo
Tercera Etapa" y del resto del Lote sesenta y dos a) viene en
constitulr sobre los caminos interiores de este loteo, gue son
bienes comunes de 1os copropietarios del loteo, segin se
establece en la c¢lausula cuarta letra a) de este instrumento,
Yy dque se encuentran debldamente individualizados en el plano
archivado con el numero gquinientos sesenta y dos al final del
Registro de Propiedad del afio mil novecientos noventa y tres en
el Conservador senalado, un servicio permanente de paso y de
transito en su favor, gue en conformidad a lo dispuesto en el
afticulo ochocientos ochenta y uno del Cddigo Civil, subsistira
con el caracter de servidumbre en el instante mismo y por el
sO61lo hecho de pasar el dominio de todo o parte de estos bienes

a terceros. ARTICULO VIGESIMO OQUINTO: Don Luis Ventura Calderdn

en representacidn de la sociedad "Inversiones e Inmobiliaria
Vencal Limitada", Gnico propietario actual del Loteo denominado
"El Naranjo Tercera Etapa'", vya individualizado, viene en
constitulr una servidumbre permanente y voluntaria de paso,
transito y circulacidn por los caminos interiores de este loteo,
due se encuentran demarcados en el plano respectivo, en favor
de todos y cada uno de los copropietarios de loteo "El Naranjo"
y "El Naranjo Segunda Etapa" yva individualizados en la clausula
segunda de este 1nstrumento, en conformidad a lo dispuesto en

el articulo ochocientos ochenta del Cédigo Civil. ARTICULOS

TRANSITORIOS. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Designase a don JOSE
MANUEL MARTIN YUBERO administrador provisorio del Loteo "E1
Naranjo Tercera Etapa', con todas las facultades establecidas

en el presente Reglamento, a contar de la fecha de la presente




escritura, hasta la fecha en que se designe un Administrador

definitivo por la Asamblea respectiva. ARTICULO SEGUNDO

TRANSITORIO: Cada propletario se hara cargo de los gastos

comunes que le corresponden desde la fecha de la escritura
piblica de compraventa de 1la respectiva parcela. También a
contar de esta fecha se cobrara por el Administrador designado
los consumos proplos de agua potable v de energia eléctrica.

ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: ILa socledad "Inversiones e

Inmobiliaria Vencal Limitada" con el fin de dotar de
electricidad a este loteo celebrd un contrato de suministro de
energia eléctrica con financlamlientc reembolsable, con la
Compafila Eléctrica del Rio Maipo S.A., conforme a dicho contrato
signado con el nimero uno cero cero tres.nueve cinco tres, esta
Companhia se obligd a reembolsar las 1inversiones eléctricas
efectuadas por "Inversiones e Inmobiliaria Vencal Limitada"
descontando del consumo mensual de electricidad del loteo un
determinado porcentaje de Kilo watt hora (KWH), conforme 1lo
disponen los articulos setenta y cinco y setenta y seis del
Decreto c¢on Fuerza de Ley numero uno/ochenta y dos del
Ministerio de Mineria. En virtud de lo anterior cada propietarioc
estd obligado a pagar al Administrador el total de su consumo
particular de energila eléctrica y el total de lo gue corresponde

por este concepto en los gastos comunes del loteo, es decir,

- SNy,

Ry TR

tanto el consumo efectivamente cobrado,. como  asimismo 3los
descuentos en Kilo watt hora gue se sefhalan en los cobros o
cuentas respectivas, correspondiéndole al administrador entregar
a "Inversiones e Inmobiliaria Vencal Limitada" la suma o monto

correspondiente a los descuentos. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO:

Para la realizacidn de la primera Asamblea de Copropietarios

tendran la calidad de '"propletarios" todos los prometientes
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compradores de alguna parcela del 1loteo, ain cuando su
réspectivo titulo de adgquilsicidn no se encuentre perfeccionado.
Se faculta al portador de copia autorizada de la presente
escritura para requerir y firmar ante el Conservador de Bienes
Ralces dque corresponda las anotaciones, inscripciones vy
sﬁbinscripciones que correspondan. La personeria de don LUIS
VENTURA CALDERON para representar a la sociedad "INVERSIONES E
INMOBILIARIA VENCAL LIMITAD#", consta en escritura publica de
fecha nueve de Octubre de mil novecientos noventa, otorgada en
la notarla de Santiago de don Humberto Quezada Moreno, la que

no se 1nserta por ser conocida del Notario gue autoriza. En

comprobante y previa lectura, firma el compareciente. Se da

copla. Doy fe. ;“‘
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